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Rund ein Drittel Wohnflache ist geplant
— das Gewerbe aber soll bleiben

So gehts beim Walzwerk-Areal weiter Als das vielfaltig genutzte Areal zwischen Arlesheim und Munchenstein
die Besitzerin wechselte, flirchteten viele Mieter um ihren Platz. Sie sollen ihn aber alle behalten.

Robin Rickenbacher

In einer alten Lagerhalle joggen
zwei dltere Personen auf einem
Laufband fiir ihre Fitness. Im
Freien hat ein Gastronom einen
grossen Pizzaofen eingeheizt,
und nur wenige Meter daneben
wird eine neue Eventhalle ein-
gerichtet. Auf dem Walzwerk-
Areal ist das Leben im Gang -
90 Mieter teilen sich das rustika-
le und industrielle Geldnde. Auf
den rund 40’000 Quadratmetern
arbeiten Kiinstler, Kaffeeroster,
Gipser, Glasbldser und Musiker
nebeneinander.

Es ist eine bunte Mischnut-
zung, die dem Areal zwischen Ar-
lesheim und Miinchenstein sei-
nen Charme verleiht. Hier, so
scheint es, hat es Platz fiir jeden.
Jiingst hatte sich aber bei einigen
Mietern Sorge breitgemacht.
2017 hatte die Ziircher Invest-
mentfirma Swiss Finance & Pro-
perty AG (SFP) das Areal fiir rund
54 Millionen Franken erstanden.
Der Plan, die bestehende Infra-
struktur abzureissen und eine
grosse Wohnsiedlung zu bauen,
machte schnell die Runde. Eini-
ge Parteien fiirchteten, in einer
neuen modernen Anlage keinen
Platz mehr zu finden. Vor weni-
gen Monaten dusserten vor allem
Handwerksbetriebe diese Be-
denken im «Wochenblatt fiir das
Birseck und Dorneck».

Auch Joel Schneebeli, der bis
Ende 2020 die Fahrbar auf dem
Geldnde fiihrte, Kkritisierte die
neue Besitzerin. Wie das Areal
genutzt werden solle, sei «in den
vergangenen Jahren kaum kom-
muniziert worden», sagte
Schneebeli dieser Zeitung.

Mehrere Vertrige verlingert

Diese Unsicherheit bekam die
Investmentfirma zu spiiren. «Es
war eine gewisse Angst da», sagt
Pascal Bauer von der SFP. Er
betreut das Projekt seit einem
Jahr. Nun hat die SFP auf die Kri-
tik reagiert und in den letzten
Monaten viel mit den Mietern
gesprochen.

Die Idee einer reinen Wohn-
siedlung sei vor Bauers Zeit auf-
gekommen, sagt er. Sehr rasch
sei aber klar gewesen: «Wir wol-
len keine Monokultur. Die Infra-
struktur auf dem Areal soll im
Grossteil so bestehen bleiben.»
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Die Gebdude wolle man wo mog-
lich im jetzigen Zustand erhal-
ten. Und damit auch die bishe-
rige Nutzung aufrechterhalten.
Was bedeutet: Alle Mieter, die
das wollen, sollen beim Walz-
werk bleiben.

Gewisse Gebdaude miissen al-
lerdings aus Sicherheitsgriinden
saniert werden. «Damit kann
auch der Preis angepasst wer-

Das Walzwerk-Areal ist fUr seine vielfaltige und alternative Nutzung bekannt. Foto: Pino Covino

den», gesteht Bauer. Man sei aber
bemiiht, mit allen Parteien LO-
sungen zu finden. «Wir sind in
engem Kontakt mit unseren Mie-
tern», so Bauer. «Das lduft viel
besser als am Anfang.»

Unmittelbar nach dem Ver-
kauf sei der Unmut gross gewe-
sen, die Stimmung emotional.
Mittlerweile habe man aber vie-
le davon iiberzeugen konnen,
dass man sie gerne auf dem Areal
behalten wolle. Mehrere Vertra-
ge wurden verldngert, so Bauer.
Es habe aber auch Mieter gege-
ben, die wegen des Besitzwech-
sels ihren Vertrag kiindigten.
Bauer spricht von Einzelfallen.

Anderen Betrieben versetzte
Corona den Todesstoss. Wie etwa
der Fahrbar, fiir die es nun im
Dreispitz weitergehen soll. Bau-
er bekriftigt: «Wir sind iiber-
zeugt, dass es fiir alle Bisherigen
hier eine Zukunft gibt.»

Geht es nach der Investment-
firma, soll das Areal aber nicht
nur dem Gewerbe zukommen.
Die Idee ist, dass rund 30 bis 40

Prozent der Fliche fiir Wohn-
raum genutzt wird. Auf den noch
unbebauten Stellen sollen Woh-
nungen entstehen. Und dabei
helfen, das Areal als Ganzes fi-
nanziell rentabel zu machen.

Umzonung steht an

Es wird nun ein Quartierplan
ausgearbeitet, fiir den Herzog &
de Meuron verantwortlich zeich-
nen. Bauer macht klar, dass zu-
kiinftige Mieter mit dem benach-
barten Gewerbe auskommen
miissen. «Man kann sich nicht
beschweren, wenn neben der
Wohnung geschweisst wird.
Wer hier hinzieht, muss sich im
Klaren sein, dass auf dem Areal
Leute arbeiten.»

Allerdings ist noch vollig of-
fen, ob es bei der geplanten
Wohnfliche bleibt oder ob iiber-
haupt einmal Wohnungen auf
dem Geldnde entstehen. Denn
noch ist das Gebiet eine Gewer-
bezone und muss erst durch die
Zustimmung der Gemeinden Ar-
lesheim und Miinchenstein um-

gezont werden. Bis also die ers-
te Wohnung auf dem Walzwerk-
Areal stehen konnte, diirfte es
noch eine Weile dauern. Die SFP
geht davon aus, dass die Reali-
sierung des Quartierplanes rund
zehn Jahre beanspruchen wird.
Eswird nun mit der stiickweisen
Sanierung einzelner Gebaude auf
dem Areal begonnen.

Die Chancen, dass die Pline
bei den involvierten Gemeinden
Arlesheim und Miinchenstein
Anklang finden, scheint intakt.
Diese hatten den Wunsch gedus-
sert, dass die Betriebe und die
Arbeitspldtze auf dem Areal er-
halten bleiben sollen. Bemiiht
sich die neue Besitzerin nun da-
rum, diirfte der zusatzliche Bau
von Wohnungen auf Interesse
stossen.

Zu den aktuellen Plinen des
SFPwill sich der Arlesheimer Ge-
meindeprasident Markus Eigen-
mann noch nicht daussern. Man
befinde sich im Dialog, «der Pro-
zess ist im Gang und ein Resul-
tat noch nicht spruchreif».
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